PAGE  
3
	HELSINGIN KAUPUNKI
	MUISTIO
	
	

	Talous- ja suunnittelukeskus
	
	
	

	Kehittämisosasto
	
	

	
	22.1.2009



MA-OHJELMAN 2008 - 2017 JA KIINTEISTÖLAUTAKUNNAN ASUNTOTONTTIEN VARAUSESITYKSEN 16.12.2008 VERTAILU
Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyväksymän maankäytön ja asumisen toteutusohjelman (MA-ohjelman) 2008 – 2017 mukaan asuntotuotannon vuosittaisena tavoitteena on 5000 asunnon rakentaminen. Ohjelmoidusta tuotannosta arvioidaan 3600 asuntoa toteutettavan kaupungin maalle, 400 valtion omistamalle ja 1000 asuntoa yksityisten omistamalle maalle. 

Hallinta- ja rahoitusmuodon tavoitteet on MA-ohjelmassa määritelty seuraavasti:

· valtion tukemaa vuokra-asuntotuotantoa (20 %)

· ns. välimuotoa (hitas, asumisoikeus, osaomistus, harava, välimallin vuokra-as) (20 %)

· aiesopimuksen mukaista välimallin vuokra-asuntotuotantoa (20 %)

· sääntelemätöntä omistus- ja vuokra-asuntotuotantoa (40 %) 

Noin puolet valtion tukemasta vuokra-asuntotuotantotonteista tulee osoittaa normaaliin vuokra-asuntotuotantoon mm. työvoiman asunnontarpeisiin ja puolet nk. nimetyille ryhmille (opiskelijat, nuoret, seniorit, asumisessaan tukea tarvitsevat erityisryhmät ym.).

Asuntorakentamiseen täytyy olla varattuna tontteja riittävän pitkälle ajanjaksolle eli vähintään kolmeksi vuodeksi. Seuraavassa laskelmassa on laskettu tuotantotavoite kaupunginmaalle siten, että toteutettaessa kaupungin maalle noin 3600 asuntoa vuodessa, tarkoittaa se kolmessa vuodessa (2009 - 2011) yhteensä 10 800 asunnon rakentamista.  

Taulukko1. MA-ohjelman tuotantotavoitteet jakaantuvat vuosittain seuraavasti (asuntoja/kpl):

	 
	koko 

tuotanto
	arvio kaupungin maa
	Att:n tuotanto

	arav
	1 000
	800
	750

	välim 1*
	1 000
	700
	600

	välim 2**
	1 000
	700
	

	säänt.
	2 000
	1 400
	150

	Yhteensä 
	5 000
	3 600
	1 500


*,**= Uustuotannosta 20 % eli keskimäärin 1 000 asuntoa toteutetaan aiesopimuksen välimallin mukaisena vuokra-asuntotuotantona, muita välimuotoja ovat mm. Hitas, harava(?), osaomistus ja asumisoikeus, joita toteutetaan myös yhteensä 20 % eli keskimäärin 1 000 asuntoa.

Taulukko 2. Voimassaolevat ja aloittamattomat tontinvaraukset 16.12.2008 hallinta- ja rahoitusmuodon mukaan (lähde: hankerekisteri).
[image: image1.wmf]2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Yhteensä

ARA_vuokra

231

822

837

97

81

14

0

18

0

2 100

Erityisryhmät

193

442

297

0

0

0

0

18

0

950

Opiskelijat

70

111

98

0

0

0

0

18

0

297

Nuoret

45

104

61

0

0

0

0

0

0

210

Vanhukset

0

227

84

0

0

0

0

0

0

311

Muut

78

0

54

0

0

0

0

0

0

132

Tavalliset

38

380
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0

0
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1 150
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1 211

534

160

124

73

0

0

3 797

Asumisoikeus
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139

286

66

0

40

0

0

0
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Vapaara. vuokra

29

424

8

337
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0
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7
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0
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Omistus
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1 012
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10

4
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1 056
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2 463
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352
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Taulukko 3. Voimassa olevat tontinvaraukset, tarve (= laskennallinen vajaus tavoitteiseen nähden) ja kiinteistölautakunnan ehdotus varauksiksi.
	
	MA 08-17

tavoite

2009-2011

asuntoja/kpl
	Voimassaolevat

varaukset

yhteensä
	Keto

vajaus

2009-2011

tavoitteeseen
	Klk

vajaus

2009-2011

tavoitteeseen*
	Klk,Ehdotus

varauk-siksi

	ara
	   2 160
	2 100
	 -  60
	-1585
	1 250

	välim 1
	2 160
	3 800
	- 520
	+25
	1 120

	välim 2
	2 160
	..
	
	
	

	säänt.
	4 320
	2 460
	-1860
	-540
	1 520

	Yhteensä   
	10 800
	8 350
	-2450
	 -2150
	3 890


*= kiint.viraston laskennallisena tavoitelukuna on 37% arav+ 27%’välim+37 %.
Taulukko 4. Kiinteistölautakunnan ehdotuksessa esitetään varattavaksi tontteja seuraavasti:
	aravuokra
	 
	(32%)1 250

	 
	josta normaalit*
	742

	 
	nimetyt ryhmät**
	512

	välimuoto
	
	(29%)1 120

	 
	asot
	

	 
	osaom.
	

	 
	hitas
	

	
	aijesop.vuokra
	

	säänt.
	
	(39%)1 520

	yhteensä
	 
	3 890


*= Att, Sitra, VVO ja Avara
**= Hoas, S-Asunnot, Nuorisosäätiö ja Alkuasunnot

Taulukko 5. Voimassa olevat varaukset valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon, erikseen nimetyt ryhmät (lähde: hankerekisteri) sekä Klk:n ehdotus varauksiksi (oletuksena on, että ATT:n kaikki kohteet ovat nk. normaaleja vuokra-asuntoja).
	
	voimassa olevat varaukset
	Klk ehdotus

	
	kaikki
	nimetyt ryhmät
	

	normaalit vuokra-asunnot
	1 150
	
	742

	nimetyt ryhmät, joista
	    950
	
	512

	nuoret
	
	210
	166

	vanhukset
	
	311
	

	opiskelijat
	
	297
	249

	muut*
	
	132
	97

	yhteensä
	2 100
	950
	1 250


* = sisältää mm. S-Asuntojen kohteet

Nuorisoasunnoille varatut yhteensä kolme tonttia Helsingissä sisältyvät pitkäaikaisasunnottomuuden vähentämisohjelman aiesopimukseen Helsingin kaupungin ja valtion kesken (voimaan 1.9.2008 alkaen, tavoitteena yhteensä viisi tonttia nuorisoasuntojen rakentamiseen vuosina 2008 - 2011)

Taulukko 6:Kolmen vuoden tuotanto (asuntoja kpl) 2009 – 2011, tavoite ja voimassa olevat varaukset, asuntoja kpl.

	 
	tavoite MA
	voimassa oleva varaukset  2009-2011
	ehdotus varauksiksi
	voimassa olevat ja uudet  yhteensä
	
	jakauma (%)

	 
	
	
	
	
	
	 

	arav
	2 400
	2 100
	1250
	3 350
	
	
	27 %

	välim 1+2
	4 200
	3 800
	1120
	4 920
	
	
	40 %

	
	
	
	.
	
	
	
	

	säänt.
	4 200
	2 460
	1520
	3 980
	
	
	33 %

	Yhteensä   10 800
	10 800
	8 350
	3 890
	12 240
	
	100 %


Taulukko 7. Att:n tonttitilanne 16.12.2008 – voimassa olevat varaukset (lähde: hankerekisteri), tavoite, vajaus tavoitteeseen ja Klk:n esitys
	
	
	
	
	

	
	Voimassa-olevat 

varaukset
	Tavoite 2009 - 2011
	Vajaus

tavoitteeseen
	Klk:n esitys

	Valtion tukemat vuokra-as.
	1 180
	2 250
	1 070
	540

	Välimuodot
	1 200
	1 800
	600
	477

	Omistus
	260
	450
	190
	153

	Yhteensä
	2 640
	4 500
	1 860
	1 170


	Taulukko 8. Voimassaolevat ja aloittamattomat tontinvaraukset 16.12.2008 rakennuttajan ja ohjelmoidun aloitusvuoden mukaan (lähde: hankerekisteri).
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1

ATT

265

880

1 189

167

81

54

2 636

2

VVO

61

36

53

40

12

34

66

302

2

VVO/HELSINKI MISSIO

140

140

4

HOAS

111

98

18

227

7

SATO-RAKENNUTTAJAT OY

32

171

124

33

360

9

YH-SUOMI OY

46

172

50

26

294

9

YH-SUOMI OY & PEAB SEICON OY

28

19

47

10

NCC-FINLAND OY

69

71

140

11

YIT-YHTYMÄ OYJ

175

186

27

388

21

TARVEASUNNOT OY

47

47

23

ALKUASUNNOT

45

45

27

HARTELA, RAKENNUS-OY

40

40

36

NUORISOSÄÄTIÖ

217

61

278

45

A. PALMBERG OY AB

26

26

79

ELÄKE-VARMA/VAKYHT.

154

154

85

SKANSKA OY

99

77

176

87

AS.OY HGIN KÄPYLÄN PANUNTIE

36

36

87

AS.OY HGIN PAKILANTIE 17

11

11

87

CITYCON & AL

27

27

87

CONECT OY

5

6

11

87

DEVERA OY

27

27

87

FENNIA

63

63

87

HGIN KAUPPAKORKEAKOULU

70

70

87

HGIN SRK-YHTYMÄ

67

67

87

K.OY KIVENSILMÄNKUJA 2

42

42

87

K.OY NIEMIKOTITALOT

78

78

87

K.OY RK-ASUNNOT

54

54

87

K.OY SEITSENSEPPÄ

56

56

87

KRUUNUKIINTEISTÖT OY

26

23

49

87

MESTA-KODIT OY

11

11

87

MUU RAKENNUTTAJA

1

4

9

14

87

OP-ELÄKEKASSA

43

43

87

PAAVO NURMEN SÄÄTIÖ

113

113

87

PYHÄN NIKOLAUKSEN SRK

6

6

87

SILTAMÄEN PALVELUTALO

14

14

87

TALOUSTUTKIMUS OY

7

7

87

UPM-KYMMENE OYJ

11

11

87

VAAHTERAMÄKI RY

20

20

88

OMATOIMINEN RAK.

17

14

30

66

141

35

16

10

4

333

91

RAKENNUTTAJAKILPAILU

696

424

330

24

30

8

1 512

93

ASUNTOSÄÄTIÖ

37

66

103

98

PEAB SEICON OY

49

34

83

104

S-ASUNNOT OY

117

117

105

ELÄKEVAK.  ETERA

36

36

105

Eläkevakuutusyhtiö Etera

38

38

Yhteensä

1 056

3 200

2 463

980

352

179

90

28

4
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